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Objekt: FE 386

lhr Traum vom
Eigenheim -
Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in
Laufenburg-
Luttingen

Einfamilienhaus, Laufenburg / Luttingen

325.000,00 €

Immobilien Felber | Albert-Rupp-Str. 9 |1 79664 Wehr Tel.: 07762 — 809 44 55 | E-Mail: kontakt@immobilien-felber.de




Daten

ImmoNTr

PLZ

Ort

Kaufpreis
Auf3en-Provision

Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Stellplatze

Balkon

Terrasse

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstucksgrofle
Anzahl sep. WC
Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager

FE 386
79725

Laufenburg / Luttingen

325.000,00 €
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Die Kaufercourtage betragt 3,57% inkl. 19%

Mehrwertsteuer.
Elektro
Ofenheizung

2

2 Garagen

Ja

Ja

ca. 153 m?

ca. 98 m?

6

&,

2

ca. 492 m?

1

Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

1958
Bedarfsausweis
13,6 kWh/(m?2a)
21.08.2034

1958

Elektro




Highlights

v 2015 - 2019 dreifachverglaste Fenster

v 2015 Erneuerung Hausture

v 2022 Entkalkungsanlage/Hauswasserstation
v 2019 Erneuerung Warmwasserspeicher

v Erneuerung Badezimmer Erdgeschoss

v Zwei Garagen sowie weitere praktische
Nutzflachen

v Grenzubergang in die Schweiz ca. 1,5
Kilometer entfernt

Immobilien Felber | Albert-Rupp-Str. 9 | 79664 Wehr Tel.: 07762 — 809 44 55 | E-Mail: kontakt@immobilien-felber.de
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Beschreibung

Willkommmen in Ihrem neuen Zuhause! Das Einfamilienhaus in Holzbauweise liegt in der
idyllischen Ortschaft Laufenburg / Luttingen und bietet eine einmalige Gelegenheit zum Kauf.
Das Haus wurde wahrscheinlich ca. 1958 erbaut und dann im Jahr 1970 erweitert. Plane Uber den
Bau von 1958 sind nicht vorhanden.

Das Anwesen verflugt Uber eine GrundstlcksgrdfRe von 492 m?2 und umfasst eine
Gesamtwohnflache von ca. 153 m2. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine 3-Zimmerwohnung mit
einem Uberdachten Balkon, der Ihnen einen traumhaften Blick in die Natur bietet. Die
Wohnflache betragt ca. 83 m2. Das Badezimmer wurde 2013 renoviert und bietet modernen
Komfort.

Im Untergeschoss befindet sich eine weitere 3-Zimmerwohnung mit 70 m2. Die Wohnung ist
sanierungbedurftig. Sie verfugt Uber eine windgeschutzte Terrasse — ideal als Einliegerwohnung
oder fur Familienangehorige. Diese Wohnung ist akutell vermietet.

Zusatzlich verfugt das Haus Uber zwei massiv gebaute Garagen, die 1974 und 1987 angebaut
wurden sowie grof3zlgige Kellerraume mit einer gro3en Werkstatt. Die kleine Grunflache hinter
dem Haus ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Seit der Ersterrichtung wurde das Haus teilweise energetisch saniert. Es wurden
dreifachverglaste Fenster eingebaut, eine neue Hauseingangstur installiert und die Fassade
teilweise mit Vollwarmeschutz versehen. Eine Entkalkungsanlage sowie ein neuer
Warmwasserspeicher gehoren ebenfalls zur Ausstattung.

Es gibt keine Zentralheizung. Das Heizen erfolgt derzeit Uber einzelne Nachtspeicherofen,
welche nicht mehr zeitgemal sind. Auch die Elektrik bedarf einer Modernisierung. Die
Zimmergrof3e sowie die Raumaufteilung spiegeln den typischen Baustil des Baujahres wider.

Dieses Einfamilienhaus in Laufenburg / Luttingen wartet darauf, von Ihnen mit Leben gefullt zu
werden. Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und einen Schritt
naher zu lhrem neuen Zuhause zu kommen. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie zu
prasentieren.
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Sonstige Angaben

Das Exposé wurde nach bestem Wissen und Gewissen nach den Informationen und
Dokumenten erstellt, die vom Eigentumer zur VerflUgung gestellt wurden. Abweichungen,

Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Alle Angaben ohne Gewahr. Eine Haftung ist
ausgeschlossen.
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Bildergalerie

Ansicht Sud
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Erdgeschoss Balkon

Im
Fell
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Erdgeschoss Balkon
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Wintergarten

Erdgeschoss Wohnzimmer
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Erdgeschoss Kuche
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Erdgeschoss Kuche
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Erdgeschoss Badezimmer

e TR

i

fae [
i [
|
I
\

y

a

I
-
=
1
|
h
——
|
\
|

;

I

\

\
,.,/,.

\
\

Erdgeschoss Badezimmer
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HOBILIEN

Erdgeschoss Schlafzimmer
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Erdgeschoss Gastetoilette
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Kellertreppe

Zimmer Untergeschoss
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Garageneinfahrt mit Zugang zur Einliegerwohnung

Einliegerwohnung Diele
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Einliegerwohnung Wohnzimmer

Einliegerwohnung Kuche
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Einliegerwohnung Badezimmer
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Terrasse mit Grunflache

Hobbyraum unter Garage
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Keller Altbau

Ansicht
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Grundriss

Erdgeschoss - Grundriss/Méblierung nicht maBstabsgetreu - Irrtimer vorbehalten
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Untergeschoss - Grundriss/Méblierung nicht maBstabsgetreu - Irrtimer vorbehalten
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Lage

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in Laufenburg / Luttingen. Die Lage
des Hauses bietet einen tollen Ausblick in die Natur und ist nur wenige Gehminuten vom Rhein
entfernt; ideal fUr entspannende Spaziergange oder sportliche Aktivitaten.

Die ausgezeichnete Infrastruktur ermadglicht einen komfortablen Alltag: Der GrenzUbergang zur
Schweiz sowie ein grof3es Einkaufszentrum sind lediglich 1,5 Kilometer entfernt. Trotz der

idyllischen und ruhigen Lage ist die Anbindung an die Autobahn hervorragend, sodass Sie in nur
10 Kilometern Fahrstrecke diesen erreichen konnen.
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Willkommen in Laufenburg

Die Stadt und Region:

Das malerische Laufenburg ist alles andere als gewohnlich. Erleben Sie Geschichte, Kultur und
Natur auf kleinstem Raum. Der Zauber verwinkelter und gepflasterter Gassen, Tore und TUrme
mit kleinen Platzen, Brunnen und eine Burgruine, die sich Uber den dicht gedrangten Herren-
und BUrgerhausern der Altstadt erhebt, das ist die malerische Grenzstadt Laufenburg. Kaum
ein Ort am Hochrhein ist von berihmten Kiunstlern so oft im Bild festgehalten worden wie
Laufenburg, das seit der Trennung durch Napoleon auf deutscher und schweizerischer

Rheinseite liegt.

Laufenburg Luttingen

Luttingen ist ein Ortsteil von Laufenburg und liegt nur ca. zwei Kilometer von der
wunderschonen Altstadt von Laufenburg entfernt. Der Ortsteil liegt am Rhein und bietet eine
perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und gute Erreichbarkeit von

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln.

Quelle:https://www.laufenburg.de/stadt-handel/unsere-stadt/stadtteile

https://www.schwarzwald-tourismus.info/orte/laufenburg



https://www.laufenburg.de/stadt-handel/unsere-stadt/stadtteile

IMMOBILIEN FELBER
WIR UBER UNS

Verkauf:

Unser Rundum-Sorglos-Paket:  Wir
begleiten Sie von A bis Z durch den
Verkaufsprozess bis zur Beurkundung
auf dem Notariat und dartber hinaus.
Wir legen Wert auf aussagekraftige
und hochwertige Exposés, welche das
Charisma der Immobilie
widerspiegeln. Wenn Sie ein Haus
oder Wohnung verkaufen mochten
oder ein heues Zuhause suchen, dann
rufen Sie uns einfach an. Wir beraten
Sie gerne.

Michael Felber

Dipl. Vermdgensmanager DIA

Immobilienmakler IHK

Monika Felber
Immobilienmakler IHK
Wertermittler IHK

Vermietung:

Sie moéchten lhre Immobilie sicher
vermieten? lhre Immobilie
reprasentiert einen hohen Wert -
sowohl monetar als auch ideell. Eine
professionelle Vermietung ist daher
umso wichtiger.

Gerne sond wer fir Neie da

ENGAGIERT - PROFESSIONELL - PERSONLICH




Allgemeine Geschaftsbedingungen

Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns Immobilien Felber | Albert-Rupp-Str. 9
79664 Wehr - Tel: 07762 809 44 55 | E-Mail: kontakt@immobilien-felber.de mittels einer ein-
deutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie eine Mitteilung Uber die AuslUbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Haftungsausschluss

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses
Exposé ist nur fUr Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unserem Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Provision

Bei erfolgreicher Tatigkeit der Firma Immobilien Felber betragt die Vermittlungs- bzw.
NachweisgebUhr fUr Kaufer und Verkaufer jeweils 3,57 % inkl. 19 % MwSt. aus dem Kaufpreis.
Die Provision ist nach der notariellen Beurkundung verdient und fallig.

Datenschutz

Der Interessent ist damit einverstanden, dass die personenbezogenen Daten, insbesondere
Name, Anschrift, Telefonnummer, die allein zum Zwecke der DurchfUhrung des be-
stehenden Vertragsverhaltnisses notwendig und erforderlich sind, auf Grundlage gesetzlicher
Berechtigungen (DSGVOQO) erhoben, Gbermittelt, genutzt und gespeichert werden. Gemafn §17
DSGO koénnen Sie jederzeit die Berechtigung, Loschung und Sperrung der Daten verlangen.

Schlussbestimmung
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die
Wirksamkeit des Vertrags im Ubrigen nicht berthrt.




Immobilien Felber
Albert-Rupp-Str. 9
79664 Wehr

& 07762 809 44 55

M kontakt@immobilien-felber.de
www.immobilien-felber.de

Immobilien
Felber

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN



